DOMOVNI RAD

Spolecenstvi vlastnikd jednotek Nad Prehradou 467, Praha - Horni Mécholupy

Clanek I.

Uvodni ustanoveni

Domovni rad upravuje podminky a zptisob uzivani domu, bytd, nebytovych prostor a spolecnych
¢asti v domé Nad Prehradou 467, Praha - Horni Mécholupy. Tento domovni rad je prilohou stanov
Spolecenstvi vlastnikd jednotek Nad Prehradou 467, Praha - Horni Mécholupy.

Clének II.
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho uradu
urceny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho tfadu uréeny k jinym téelim nez k bydleni (napt. k podnikatelské ¢innosti, spo-
le¢enské, zajmové éinnosti). Nebytovymi prostory nejsou piislusenstvi bytu ani spole¢né pro-
story (84asti) domu.

3. Prislusenstvim bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s bytem pou-
zivany (napt. sklep, lodzie).

4. Spolecnymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcéené pro spoleéné uzivani, zejména zaklady, stie-
cha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, pradelna, susarna, vy-
tahy, rozvody tepla, studené a teplé vody, kanalizace, rozvody elektriny, spole¢né antény, dale
se za spolecné ¢asti domu povazuji prislusenstvi domu stavby vedlejsi, véetneé jejich prislusen-
stvi (nap¥. kontejnerové stani). Spolecny je i pozemek, na némz je diim zfizen.

Clanek III.
Uzivani bytu

1. Spoleéenstvi vlastnik?i je povinno zajistit vlastnikovi (n4jemeci) bytu plny a neruseny vykon
jeho prav spojenych s uzivanim bytu, provadét radnou idrzbu v domé a jeho zarizeni a zjis-
tovat i radné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

2. Vlastnik (ndjemce) je povinen uzivat byt, spoleéné a nebytové prostory a dalsi za¥izeni domu
radné a podle jejich urceni. Pritom odpovida za spravné uzivani bytu a domu vsemi osobami,
které s nim bydli a které jej navstévuji.

3. Vlastnik (n4jemce) nesmi provadét v byté ani v domé Z4dné stavebni tipravy, na které je nut-
né stavebni povoleni, ani jiné podstatné zmény bez predchoziho souhlasu vyboru Spolecenstvi
vlastnikd (napt. zasahovat do rozvodt elekt¥iny, vody, tepla, atd.), a to ani na sv{1j naklad. Je-
li k provadéné zméné potieba i souhlas dalsich organt, musi si vyzadat téz i jejich souhlas.
Jde zejména o prelozky nebo zmény vedeni tepla, vodovodniho, elektrického a jiného vedeni,
zazdivani nebo prorazeni oken, zménu polohy bytovych jader, premistovani dveri, odstranova-
ni nebo premistovani pricek, apod. V takovém pripadé muze SpoleCenstvi vlastnika zadat, aby
véci upravené bez jejich souhlasu, byly ve stanovené lhiité uvedeny do ptvodniho stavu. Pri-
tom vlastnik (ndjemce) odpovida za $kody vzniklé z divodh takovéto rekonstrukce v domé.
Nelze ménit barevny vzhled fasad, véetné natért oken, lodzii, apod.

4. Spolecenstvi vlastnikl je opravnéno provadét stavebni Upravy nebo jiné zmény v byté jen po
dohodé s vlastnikem (n4djemcem). Vlastnik (ndjemce) je povinen umoznit v byté provedeni
nutnych oprav plynoucich z udrzovaci povinnosti a pripadnych havariich.
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Spoleéenstvi vlastnikil je opravnéno po predchozim ozndmeni vlastnikovi (ndjemeci) vstoupit
do bytu ¢i nebytového prostoru za Gcelem zjisténi technického stavu bytu ¢i nebytového pro-
storu a provedeni odectu, kontroly, prip. vymény méridel tepla, teplé a studené vody. Vlastnik
(najemce) je povinen tento piistup do bytu umoznit. Ve vyjimeénych piipadech (havarie, ohro-
Zeni zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici $koda na majetku) bude zajisténo zp¥istupné-
ni bytu policii i bez souhlasu vlastnika (n4jemce). O tomto zadsahu vyrozumi Spoleéenstvi
vlastnikd@ neprodlené vlastnika (n4djemce) a poridi o zdsahu pisemny z4pis.

Vlastnik (n4jemce) je povinen uzivat byt, spoleéné prostory a zatrizeni domu f4dné a ¥4dné po-
zivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

V zajmu predchézeni nasilného otevreni bytu nebo nebytového prostoru z divodu havarie
apod. doporuéuje se v pripadé déle trvajici nep¥itomnosti vlastnika (najemce) oznamit Spole-
¢enstvi vlastnikd misto pobytu nebo zanechat u jiného vlastnika (ndjemce) adresu a telefon
osoby, zplnomocnéné ke zpristupnéni bytu.

Clének IV.

Udrzovaci povinnosti Spolecenstvi vlastnika

Spolecenstvi vlastnikd je povinno provadét na své naklady radnou udrzbu a potrebné opravy
domu, jeho spole¢nych a nebytovych prostor. Zaroven je povinno zabezpecit vcéas v ulozenych

terminech provedeni periodickych revizi dle prislusnych predpist a zabezpecit odstranéni z4-
vad pri nich zjisténych.

Clanek V.

Udrzovaci povinnosti vlastnika (najemce) bytu
Vlastnici (n4jemci) byt jsou povinni zajistovat na své ndklady f4ddné a véas provadéni oprav
v byté a vSechny prace spojené s obvyklou udrzbou bytu, jeho prislusenstvim a vybavenim.

Vlastnik (n4jemce) bytu je povinen na své naklady odstranit zavady a poskozeni, které zptliso-
bil v domé sam, nebo jez zplsobily osoby, bydlici s nim v jeho byté, popt. zpisobené navstévou
vlastnika (n4jemce).

Neodstrani-li vlastnik (najemce) véas zavady, za které odpovid4, provede tak po predchozim
upozornéni Spolecenstvi vlastnikt na jeho finanéni naklady. Tyto finan¢ni naklady je povinen
vlastnik (n4jemce) uhradit Spolecenstvi vlastnikd.

Clanek VI.

Uzivani spoleénych prostor a zarizeni

Spolecné prostory a zarizeni, jimiz se rozuméji vSechny prostory a zarizeni, které nejsou na
zékladé platné smlouvy nebo z titulu vlastnického prava opravnéné uzivany jednim nebo vice
vlastniky (n4jemci), se uzivaji jen k tcéeltim, ke kterym byly uréeny.

Vlastnik (ndjemce) je povinen dodrzovat klid, pofadek a Eistotu ve spole¢nych ¢astech, vyvarovat se jednani
porusuyjiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav
ostatnich ¢lentl spolecenstvi.

Vchody, chodby, schodisté a jiné spolecné prostory se udrzuji volné a v Cistote.
O pripadné zméneé uzivani spole¢nych prostor rozhoduje Spolecenstvi vlastnikda.
Clanek VII.
Zajisténi cistoty a poradku v domé

Spolecenstvi zajistuje poradek a cistotu ve spolecnych prostorach domu. O cistotu a poradek v
prostorach, které jsou smluvné pridéleny ke spoleénému uzivani jen nékolika vlastnikéim (n4-
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jemciim) se staraji tito vlastnici (ndjemci). Stiznosti vlastnik? (ndjemc?) na ¢istotu a porddek
esi vybor Spolecenstvi vlastnikdl. Vlastnici (najemci) i ostatni osoby s vlastnikem (ndjemcem)
bydlici jsou povinni v této souvislosti respektovat zasady uvedené v Domovnim radu.

2. Ve vytahu, na spole¢nych chodbach a schodistich, ve sklepich, pripadné jinych spole¢nych pro-
storach domu je prisny zdkaz kouteni a jakakoliv manipulace s otevienym ohném.

3. Zpusobi-li mimoradné znecisténi spolecnych prostor, parkovisté, zelené nebo chodniku vlast-
nik (ndjemce) bytu nebo jina zjistén4 osoba, je jejich povinnosti zneéisténi odstranit, jinak bu-
de odstranéno na jejich naklady.

4. Smeti a odpadky se vysypavaji do sbérnych nadob k tomu urcenych, do kterych je zakazano
sypat zejména sut, posekanou travu a rozmérné predmety. Pri uzivani sbérnych nadob je po-
vinnosti dbat na dodrzovani ¢istoty v jejich okoli.

5. Vétrani byt a ukladani odpadkt do vnitinich prostor domu je zakazano, pokud k tomu nej-
sou tyto prostory urceny. Je zakdzano véset pradlo tak, aby zasahovalo do oken ¢i lodzie bytu
pod nim a tim dochazelo k jakémukoli znecisténi oken ¢i lodzii bytd pod nim nebo vstupniho
schodisté do domu.

6. Otevirani oken ve spolecnych ¢astech domu je povoleno pouze za Gcelem vyvétrani chodeb a
schodist.

7. Vlastnik (ndjemce) je povinen zdrZet se umist'ovani pfedméti nepatiicich k vybaveni domu ve spole¢nych
castech a spolecnych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych, zdrZet se uzivani otevieného ohn¢, koutreni ve spoleénych prostorach domu, vytahové kabing
a v prostoru na stiese nebo vytvareni prepazek ve spoleénych ¢astech, vétrani bytu do spolecnych vnitinich
prostord domu.

8. V piipadé pohybu ve spoleénych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen vlastnik
(ndjemce) zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani
oken ve sklep¢ ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

9. Vlastnik (ndjemce) je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lodzii jako skladisté, zajistit, aby piedméty
umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeceny proti padu.

Clének VIII.

Informacni zarizeni v domé

1. Vyvésky, napisy a jina informacni zarizeni, véetné reklam, mohou byt umistény na domé a
uvniti domu jen se souhlasem Spolecenstvi vlastnikt. Je-1i k tomu treba povoleni stavebniho
aradu ¢i jiného organu statni spravy, musi byt vyzadano predem.

2. Byty a podlazi musi byt oznaceny ¢islem. Sklepy, ve kterych jsou stoupacky, jsou konkrétné
oznadeny s udanim ¢isla bytu a jménem vlastnika (ndjemnika) ve zvlastni piiloze.

3. Vlastnici (najemci) byt jsou povinni na zvoncich a dopisnich schrankach vyznaéit své jméno.

4. Spolecenstvi vlastnik umisti na viditelném misté nasténku, na které bude uvedeno slozeni
vyboru, kontrolni komise a dalsich pracovniki, kteii zabezpecuji provoz domu (spravce vyta-
hu apod.) a informace o vsech dilezitych telefonnich éislech (policie, zdravotnictvi, hasiéi, ha-
varijni sluzby, apod.). Na této nésténce jsou téz vlastnici (n4jemci) informovéni o élenskych
schiizich a dalsich dtlezitych rozhodnutich, tykajicich se uzivani, idrzby a oprav bytad, spolec-
nych a nebytovych prostor.

5. Spoledenstvi vlastnik je povinno zabezpeéit oznaéeni a vyznaéeni vSech hlavnich rozvod (vo-
da, elektro, apod.), ke kterym musi byt zabezpeéen volny pristup. Jsou-li tato zatizeni v mist-
nostech uréenych k vyhradnimu uzivani vlastnika (n4jemeci) bytu nebo nebytového prostoru,
musi byt uéinéna takova opatreni, aby k nim byl v pripadé nutnosti pristup i za nepritomnosti
vlastnika (ndjemce) nebo po skonéeni provozu v nebytovych prostorech.
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Osoba, ktera uzaviela domovni uzavéry vody, apod. musi zajistit, aby jejich uzavreni a opétov-
né otevieni bylo véem vlastnikiim (n4jemctim) byt véas ozndmeno.

Clanek IX.
Klide a jejich uzivani

Kazdy vlastnik (ndjemce) ma pravo na dva kli¢e od vstupnich dveti. Dalsi kli¢e od domu si
miiZe vlastnik (ndjemce) opat¥it na sviij naklad a bez naroku na ndhradu. Kli¢ ke vstupnim
dverim muze byt vyjimec¢né se souhlasem vyboru Spolecenstvi vlastnikti zapijéen osobé, ktera
v domé nebydli, nebo v ném nemé pronajaty nebytovy prostor.

Kli¢e od uzamykatelnych spoleénych prostor, od mistnosti s domovnimi uzavéry vody a od
strojovny vytahu jsou ulozeny u odpovédné osoby, jejiz jméno musi byt uvedeno na nésténce.

Clanek X.

Susarna a sklepy

Zptsob uzivani susarny stanovi vybor Spolecenstvi vlastnikt. Klice od susarny ma kazdy
vlastnik (n4jemce), ktery je povinen udrzovat v susarné éistotu a poradek.

Po pouziti susdrny je vlastnik (ndjemce) povinen zkontrolovat zhasnuti svétel a tadné ji
uzamknout.

V susarné neni dovoleno uskladnovat zadné predmeéty, jako napr. nabytek, atd.

V pripadé véseni pradla na balkéné je treba dbat, aby voda z pradla nestékala po fasadé a na
balkény vlastniki (ndjemct) v nizsich podlazich.

Pii uskladnéni véci ve sklepé musi vlastnik (najemce) dbat na dodrzovani bezpeénostnich, po-
zarnich a hygienickych predpist.

Vlastnik (n4jemce) je povinen uzivat tyto prostory 4dné a jen k tiéeltim odpovidajicim jejich
povaze a urceni tak, aby nedochazelo k omezovani prava ostatnich vlastnikti (ndjemct) v do-
mé. Umistovani jakychkoliv predmétt do chodeb sklepd neni ve spolec¢nych prostorach dovo-
leno.

Vlastnici (n4jemci) jsou povinni zejména umoznit piistup k uzavértim, hydrantim, méri¢tim.
Vsichni vlastnici (ndjemci) sklepti, kde se nachazi uzavér ke stoupaékam jsou povinni odevz-
dat duplikat klice od svého sklepa vyboru, ktery je zapeceti proti zneuziti a vyda je v pripadé
mimoi4dné udalosti. Dale je vlastnik (n4djemce) povinen zabezpeéit, aby ve sklepé a v domé
nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, vybusné, horlavé éi jinak nebezpeéné latky (napt.
benzinova fedidla, barvy atd.), nebylo uzivano otevieného ohné a dale zabezpeéit, aby véci
uloZené ve sklepech nebyly zdrojem sifeni hmyzu a hlodavea.

Vlastnici (ndjemci) nesméji odkladat zédné predméty v chodbach a jinych prostordch mimo
svyj pridéleny sklep. Uklid takovychto predméta bude po predchozim upozornéni, proveden
na naklad toho, kdo je zde odlozil a to bez naroku na ndhradu pripadné skody.

Clanek XL
Domaci zvirata

Domaéci zvirata (psy, kocky a jina) je dovoleno chovat, pokud jejich chov neptisobi hygienické
nebo zdravotni zavady, nebo neohrozuji ¢istotu a bezpecnost v domé a neohrozuji obyvatele
domu. V ptipadé chovu domdcich zvifat je vlastnik (ndjemce) povinen dbat, aby nedochéazelo k obtéZzovani
zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spole¢nych ¢asti a spole¢nych prostor, dodrzovat hygienickeé,
veterindrni a bezpecnostni predpisy.

Vlastnik (n4jemce) bytu je zodpovédny za vSechna sva chovana domdci zvitata. Je povinen
zamezit volnému pobihani jim drzenych domadcich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spole¢nych
¢astech domu a na pozemku.
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3. Vlastnik (n4jemce) je povinen dbat, aby domdaci zvirata nezne¢istovala spoleéné prostory
domu a je povinen neprodlené odstranit zptisobenou necistotu na mistech, jejichz znecistovani
muze byt na zavadu ostatnim obyvatelim.

4. Vlastnik (ndjemce) je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, ptipadné
nebezpecnych druhd.

Clanek XII.
Klid v domé

1. Vlastnici (ndjemci) byt a nebytovych prostor jsou povinni u¢init vhodna opatieni a trvale se
chovat tak, aby sami ani osoby, které s nimi bydli bez opravnéného divodu neobtézovali sou-
sedy nadmérnym hlukem.

2. Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v domé noc¢niho klidu, a to od 22.00 hodin do 6.00
hodin bylo zabranéno jakémukoliv hluku. Neni dovoleno zejména pouzivat hluéné pristroje a
vykonavat jakoukoliv ¢innost pasobici hluk. Rovnéz je treba, zejména v dobé no¢niho klidu,
ztlumit rozhlasové a televizni prijimace, magnetofony, gramofony, apod. tak, aby hluk
nepronikal do okoli.

3. Dale se vlastnikiim (ndjemctim) doporuéuje, aby se zdrzeli hluénych ¢innosti v dobé, kdy
obvykle spi malé déti, tedy v polednich hodinach a v dobé od 20:00 do 7:00.

4. 'V pripadé rekonstrukce €i opravy v byté je vlastnik (ndjemce) povinen, nejedna-li se o havarie, zajistit, aby
prace probihaly v pracovni dny od 8.00 hodin do 20.00 hodin, v sobotu od 9.00 hodin do 20.00 a v nedéli
zajistit, aby prace neprobihaly.
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