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STANOVY

Spolecenstvi vlastnikd jednotek Nad Prehradou 467, Praha - Horni Mécholupy
aktualizované znéni dle OZ 89/2012 Sb.

Clanek I.

Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikd jednotek domu ¢.p. 467 na pozemku parc. ¢. 601/13 v k.i. Praha —
Horni Mécholupy (dale jen spole¢enstvi) vzniklo dne 1. dubna 2005 na zdkladé zdkona
72/1994 Sb. v platném znéni ke dni vzniku.

Cleny spolecenstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostort v uvedeném domé.

Spolecenstvi vlastniki je korporaci, pravnickou osobou zalozenou za tucelem zajistovani
spravy nemovité veci.

Predmétem cinnosti spolecenstvi je sprava, provoz a opravy spolecnych ¢asti domu, vymeze-
nych zplisobem stanovenym v zakoné, a zabezpecovani dalsich ¢innosti spojenych s provozem
domu. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se primo ¢i neprimo na podnikani podilet.

Spravu domu provadi spolecenstvi primo, nebo ji zajistuje prostrednictvim smlouvy se subjek-
tem, ktery se spravou domu zabyva (dale jen ,,spravce®).

Clenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Vznik4 se vznikem
vlastnictvi alespon k jedné jednotce v domé.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteri maji jednotku
ve spoletném jméni manzell. Ze spole¢ného clenstvi jsou spoleéni clenové opravnéni a povinni
jednat spolecné a nerozdilné. Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vuci spolecenstvi. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici
jednotky jsou povinni spolecenstvi jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spo-
le¢nému zastupci.

Clenstvi ve spoleenstvi zanik4:

a) se zdnikem vlastnického prava k posledni élenem spoleéenstvi vlastnéné jednotce v domé;
b) Udmrtim ¢lena spoleéenstvi — fyzické osoby;

¢) zénikem é&lena spoledenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi;

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoledenstvi;

e) dalsim zpiisobem, pokud to stanovi zakon.

Za dluhy spolecenstvi ruci kazdy jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolec-

nych ¢astech.

Clanek II.

N4zev, sidlo a IC spolecenstvi
Nazev spolecenstvi je: Spolecenstvi vlastnikt jednotek Nad Prehradou 467, Praha - Horni
Meécholupy.
Sidlo spolecenstvi: Nad Prehradou 467, Praha 10 — Horni Mécholupy.
IC: 27253791,
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Clanek II1.

Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvi jsou:

a) shroméazdéni;

b) vybor spoledenstvi (ddle jen vybor);

¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromézdéni.

Vybor, kontrolni komise a revizor jsou organy volené shromazdénim vlastnikt. Zpusobily byt
¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového orgénu je ten,
kdo je plné svépravny a je bezithonny ve smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho zivno-
stenské podnikani a je ¢lenem spolecenstvi. Funkéni obdobi ¢lend organt spolecenstvi jsou 5
let. Funkéni obdobi poéind dnem zvoleni do funkce a konéf jeho uplynutim. Clenstvi ve vole-
ném organu dale konéi odvolanim z funkce, odstoupenim nebo smrti ¢lena voleného orgénu.
Odstoupi-li ¢len voleného organu pisemnym prohlasenim zaslanym pravnické osobé, zanika
funkce uplynutim dvou mésict po doruceni prohlaseni. Za ¢lena voleného organu, ktery od-
stoupil nebo byl odvolan, provede shromazdéni novou volbu, a to do sedesati dnt po zaniku
jeho funkce. Prvnimi ¢leny vyboru byli Milos Kopal, Zdenék Vtipil a Rébert Béres.

Clen organu muze byt volen opétovneé.

Clentm voleného organu bude poskytnuta finanéni odména za vykon funkce. Jeji vysi schva-
luje shromazdéni.

Organy spolecenstvi hlasuji vzdy verejné.

Kazdy voleny orgén rozhoduje vétsinou hlasu vsech svych ¢lent. Zasedani voleného organu se
svola vhodnym zptisobem ve lhuté nejméné sedm dni pred jeho kondnim. Z pozvanky musi byt
patrné misto, ¢as a porad jednani.

Clanek IV.
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori vsichni vlastnici jednotek. Kazdy
vlastnik ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych castech. Je-1i vsak
vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se neprihlizi.

Shromaéazdéni je zptsobilé usnaseni za pritomnosti vlastnika jednotek, kteri maji nadpoloviéni
vétsinu hlasd. K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas nadpoloviéni vétsiny hlasa pritom-
nych, pokud tyto stanovy nebo zdkon nevyzaduji pocet hlast vyssi. Méni-li se vsak vséem vlast-
niktm jednotek velikost podilti na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévkia
na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na spolecnych ¢astech, vyza-
duje se souhlas tii ¢tvrtin vlastnika jednotek.

Vlastnik jednotky muze byt na shromazdéni zastoupen na zakladé plné moci. PIna moc pro
tento Ucel nemusi byt iredné ovérena.

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo spoleéném jméni manzeli, maji spoluvlastnici nebo
manzelé spolecny hlas. Pokud se shromazdéni zacastni spolecny zastupce spoluvlastnikt
jednotky nebo manzelt majicich jednotku ve spole¢ném jmeéni, ma pri hlasovani pocet hlastu
pripadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni. Pokud se shroméazdéni
zUicastni vSichni spoluvlastnici dané jednotky a hlasuji shodné, jejich hlas se pocita, v
opacném pripadé plati, Ze se spoluvlastnici pro konkrétni hlasovani zdrzeli hlasovani.

Do vyluéné ptisobnosti shromazdéni patri:
a) zména stanov;

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam;
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¢) volba a odvolavani ¢lenti volenych organiti a rozhodovani o vysi jejich odmén;

d) schvaleni Gdetni zavérky, vypoirddani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodaieni spole-
censtvi vlastnikt a spravé domu, jakoz 1 celkové vyse prispévka na spravu domu pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispevkas;

e) schvaleni druhu sluZeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoZ i zptisobu roztétovani cen slu-
zeb na jednotky;

f) rozhodovani:

1) o ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni;

ii) o0 zméné iéelu uzividni domu nebo bytu;

iii) o zméné podlahové plochy bytu;

iv) o uplném nebo éasteéném sloudeni nebo rozdéleni jednotek;

v) o zméné podilu na spoleénych ¢astech;

vi) 0 zméné v uréeni spoleéné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotkys;

vii) o opravé nebo stavebni Gpravé spoleéné ¢asti, prevysuji-li ndklady ¢astku 250.000,- K&;
g) udélovani ptedchoziho souhlasu:

1)k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi;

i1) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ hodnota prevysuje ¢astku
250.000,- K¢;

iii) k uzavieni smlouvy o tivéru spoledenstvim véetné schvileni vy$e a podminek uvéru;

iv) k uzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavirenim zastavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré éinnosti spravy domu a pozemku, jakoz i roz-
hodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy
v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

1) rozhodovani v dalsich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Statutarni organ svolava shromazdeéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat za rok. Statutar-
ni organ svola shromazdéni 1 v pripadeé, Ze o to pozadaji vlastnici, kteri maji vice nez ¢tvrtinu
hlast, nejméné vsak dva z nich, a to do 60 dnt od podani zadosti.

Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doruci véem ¢lentim spolecenstvi nej-
méné 15 dni pred jeho kondnim a soucasné se vyveési na domovni vyvésce. Za doruceni se po-
vazuje i doruceni elektronickou postou. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto kona-
ni a program zasedani.

Nejsou-li k pozvance pripojeny podklady k jednani, umozni svolavatel kazdému ¢lenu spole-
censtvi, ktery o to pozada4, vcas se s nimi seznamit.

Jednani shroméazdéni ridi svolavatel, nebo osoba jim zmocnén4, dale predseda vyboru nebo
¢len vyboru, kterého rizenim shroméazdéni povéril vybor. Podklady pro jednani shroméazdéni
pripravuje vybor.

10) Je-li pro to dalezity diivod, miiZze prehlasovany vlastnik navrhnout soudu, aby o zaleZitosti

rozhodl. V ramci toho muze téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadené-
ho rozhodnuti. Toto pravo zanika, pokud ho vlastnik neuplatnil do tri mésict, kdy se o rozhod-
nuti dovédeél nebo dovédét mohl. Je-li pro to dalezity duvod, muze kazdy vlastnik jednotky
navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, kterd byla shromazdéni radné predlozena k roz-
hodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezptsobilost shromazdéni usnaset se.
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11) Statutdrni orgdn zajisti vyhotoveni zapisu ze zaseddni shromézdéni do t¥iceti dnti od jeho

konani. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal nebo koho tim shro-
mazdéni poverilo.

12) Kazdy ¢len spolecenstvi mtze nahlizet do zapisu ze zasedani v sidle spoledenstvi nebo na
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domovni nasténce.

Clének V.

Rozhodovani shromdzdéni mimo zasedani

Je-1i proto dvod (napt. neni-li svolané shromazdéni zptisobilé se usnaset), miize osoba, ktera
je opravnéna shromézdéni svolat, navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici jednotek rozhodli
o zalezitostech nalezicich do ptisobnosti shromazdéni mimo zasedani.

Navrh podava pisemné vybor a zasila jej vlastnikiim dopisem na jejich adresy nebo e-mailem
na jejich e-mailové adresy, pripadné navrh vybor pred4 osobné. Navrh musi obsahovat ales-
pon navrzené usneseni, podklady potrebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou zverejnény
a udaj o lhute, do kdy se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhata ¢ini tiricet dnt.

K platnosti hlasovani mimo zasedani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim
dne, mésice a roku kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti.

Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek pisemné vysledek hlasovani véetné presného
znéni prijatého usneseni.

O vsech zalezitostech spadajicich do pusobnosti shromazdéni mutze byt rozhodnuto mimo za-
sedéni.

Rozhodnuti se prijimé vétsinou hlasa vSech vlastnikd jednotek. Méni-li se vSak vséem vlastni-
kim jednotek velikost podild na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévka na
spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na spolecnych castech, vyzaduje

se souhlas vsech vlastnikt jednotek.

Clanek VI.

Statutarni organ spolecenstvi

Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje béznou ¢innost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu, pozemku a s predmétem
¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou ve vyluéné ptasobnosti shroméazdéni,
nebo si je shromézdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost odpovida shromézdéni.

Za vybor jedna navenek predseda, v dobé jeho nepritomnosti jej zastupuje mistopredseda nebo
dalsi ¢len vyboru. Jde-li o pisemny pravni tikon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan predse-
dou nebo v jeho zastoupeni mistopredsedou a dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda
spolu s mistopredsedou je podpis mistopredsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.
Kdo za spolecenstvi podepisuje, pripoji k ndzvu spolecenstvi sviij podpis a idaj o své funkei.

Vybor je triclenny. V pripadeé volby z vétsiho poctu kandidatt jsou zvoleni prvni tii s nejvet-
sim poctem ziskanych hlasd. Vybor je volen a odvolavan shromazdénim. Zvoleni ¢lenové vybo-
ru voli ze svého stredu predsedu a mistopredsedu vyboru vétsinou hlasa.

Predseda vyboru organizuje, svolava a ridi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost spole-
Censtvi. Zasedani vyboru svolava telefonicky nebo elektronickou postou, nejméné vsak dva-
krat do roka. Vybor je schopen usnéseni, je-1i pritomna nadpolovi¢ni vét$ina jeho ¢lentd. K pri-
jeti usneseni je zapotrebi nadpolovi¢ni vétsina hlasu vSech ¢lent vyboru.

Ze schtize vyboru se vyhotovuje zapis. Pozada-li ¢len vyboru o zapis svého nesouhlasného sta-
noviska s navrzenym usnesenim, musi byt toto zapsano v zapisu i s pripadnymi duvody tohoto
nesouhlasu.
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Jako vykonny organ spolecenstvi vybor predevsim:

a) zajistuje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy budovy a pozemku a dalsi ¢innosti spo-
lecenstvi podle téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v ptisobnosti shromaz-
déni. Soucasné zajistuje plnéni usneseni shromazdéni, jemuz odpovida za svou ¢innost;

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi sluzeb spojenych s uzivanim jednotky;

c) odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni tGcéetni zavérky a piredlozeni danového piizna-
ni, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu;

d) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, predkldd4 mu k projednani piislusné ma-
terialy véetné Ucetni zavérky, kterou shromazdéni schvaluje;

e) sdéluje ¢lentim spoledenstvi vysi prispévkd na naklady spojené se spravou domu a pozem-
ku a vysi zaloh na poskytované sluzby véetné jejich nasledného vyuctovani a vyporadani
pripadnych preplatkt a nedoplatkas;

f) zajistuje véasné plnéni zadvazkl spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povin-
nosti vici tretim osobam.

Vybor jako statutarni organ:

a) &ini pravni dkony jménem spoledenstvi navenek ve vécech predmétu éinnosti spolecenstvi
vcetné uzavirani smluv;

b) zajistuje kontrolu kvality dod4vek a sluzeb podle uzavirenych smluv a éini potiebna opa-
treni k odstranéni zjisténych nedostatkt, pripadné k dhradé vzniklé skody;

¢) jménem spoledenstvi vymaha plnéni povinnosti jednotlivymi éleny spoleéenstvi.

Funkce ¢lena vyboru spolecenstvi vlastnikd zanik4 uplynutim 5 let od okamziku jeho volby za
¢lena vyboru nebo okamzikem zaniku jeho ¢lenstvi ve spoledenstvi. Clen vyboru muzZe ze své
funkce odstoupit. V takovém pripadé oznami odstupujici clen své odstoupeni vyboru a jeho
funkce konci uplynutim dvou mésict od doruceni tohoto oznameni.

Clének VII.

Kontrolni organy

Kontrolni komise muze byt zrizena jako nezavisly kontrolni organ spolecenstvi, ktery kontro-
luje ¢innost organu spoleéepstvi, projednava stiznosti a pripominky ¢lena spolec¢enstvi k ¢in-
nosti organu spolecenstvi. Clenové kontrolni komise jsou opravnéni nahlizet do vsech doku-
menta spolecenstvi pri vykonu své pravomoci a vyzadovat vysvétleni od ¢lent dalsich organu
spolecenstvi.

Za svou ¢innost odpovida komise shromazdéni. Navenek jménem kontrolni komise jednéa
predseda kontrolni komise.

Kontrolni komise ma 3 ¢leny, které voli a odvolava shromazdeéni. Pri jednani kontrolni komise
rozhoduje vétsinou hlast svych ¢lent. Zvoleni ¢lenové kontrolni komise voli predsedu kontrol-
ni komise vétsinou hlast. Zvoleni ¢lenové kontrolni komise odvolavaji predsedu kontrolni ko-
mise vétsinou hlast.

Neni-li zrizena kontrolni komise, muze byt ziizena jako nezavisly kontrolni organ spolecen-
stvi funkce revizora. Revizor je kontrolnim organem spolecenstvi opravnény kontrolovat ¢in-
nost spolecenstvi a projednédvat stiznosti jeho ¢lent na ¢innost organt spolecenstvi. Revizor je
opravnén nahlizet do veskerych dokumenttd spolecenstvi a vyzadovat od statutarnich organu
potrebné informace.

Revizor za svou ¢innost odpovida pouze shromazdéni a je nezavisly na ostatnich organech spo-
lecenstvi. Revizor je volen a odvolavan shromazdénim. V ramci své pusobnosti revizor zejmé-
na kontroluje, zda organy spolecenstvi vyvijeji ¢innost v souladu s témito stanovami véetné
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vyjadreni se k Ucetni zaveérce spolecenstvi a o své revizni ¢innosti podava zpravu shroméazdéni.
Muze se Gcastnit jednani statutarniho organu.

6) O zrizeni funkce revizora/kontrolni komise a jeho personalnim obsazeni rozhoduje shromazdéni.

Clének VIII.

Prava a povinnosti vlastnikd jednotek

1) Vlastnik jednotky mé pravo:

a) astnit se jednani shrom4azdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné

asti na rozhodovani mimo zasedéni;

b) predkladat organtim spoledenstvi pisemné navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spoleéen-
stvi a k odstranéni pripadnych nedostatkt v jeho ¢innosti;

c) Ucastnit se veskeré ¢innosti spole¢enstvi zptisobem a za podminek stanovenych zdkonem
a témito stanovami;

d) na véasné vyuétovani zaloh osobou odpovédnou za spravu domu v terminu schvaleném
shromazdénim;

e) obdrZet od osoby odpovédné za spravu domu potvrzeni jaké dluhy souvisejici se spravou
domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky v pripadé prevedeni vlastnického prava;

f) nahliZzet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakozto i do tidetnich dokladi;
g) volit a byt volen do organti spolecenstvi, je-li zplisobily byt ¢lenem voleného orgénu;

h) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitt stavebné upravovat svoji bytovou jednotku v
souladu s ostatnimi pravnimi predpisy a v souladu s ustanovenimi spolecenstvi a uzivat
spolecné ¢asti, nesmi vsak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti.

2) Vlastnik jednotky ma povinnost:
a) Tidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleénych prostor;

b) oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi vlastnikiim ostatnich jednotek prostiednictvim vy-
boru spolecenstvi nebo spravce nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dovédél, ze je
vlastnikem;

¢) oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru spolecenstvi nebo spravei zmény v poétu osob,
které v byté ziji po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tri mésice v roce. To plati i tehdy,
prenechal-li vlastnik byt k smluvnimu uzivani jiné osobé;

d) prispivat na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spoleénych éa-
stech domu a platit zadlohy na plnéni spojené s uzivanim bytu;

e) umoznit v pripadé stavebni dpravy bytu p¥istup pro ovéreni, zda stavebni ipravy neohro-
zuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu, pokud k tomu byl predem vyzvan vyborem spole-
censtvi;

f) zdrzet se vSeho, co brani idrzbé, Gpravé, piestavbé ¢i jiné zméné o které bylo predem 14d-
né rozhodnuto. Jsou-li zmény provadény uvniti bytu, umozni do néj pristup, pokud byl k
tomu predem vyzvan. To plati téz pro umisténi, montaz a kontrolu zarizeni na méreni
spotreby vody a energii, v jiném pripadé umozni kontrolu bytu vyborem spolec¢enstvi;

g) v pTipadé, ze provadi stavebni ipravy v souladu s piislusnymi pravnimi predpisy a témito
stanovami predem predat pred zah4jenim praci vyboru spolecenstvi ovérenou projektovou
dokumentaci a po ukonceni praci i dokumentaci skute¢ného provedeni;

h) uzivat jednotku i spoleéné éasti domu v souladu s kolaudaénim rozhodnutim a bezpeénost-
nimi predpisy;
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1)

2)

3)

4)

1) upozornovat vybor spoledenstvi na zavady vzniklé ve spole¢nych prostorech piipadné za-
branit jejich poskozovani jinymi osobami;

j) nesmi ztizit jinému vlastniku jednotky vykon vlastnickych prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spole¢né ¢asti domu;

k) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spoleéenstvi schvalen4 v souladu s témito
stanovami;

1) odstranit na sviij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleé-
nych ¢astech domu zptsobil sam nebo ti, kteri s nim jednotku uzivaji;

m) oznamovat bez prodleni vyboru spole¢enstvi nebo spravci korespondenéni adresu, pokud
byt neuziva;

n) smluvné zajistit, aby najemce bytové jednotky dodrzoval povinnosti uzivatele bytu dle
téchto stanov a obecné zavaznych pravnich predpist a nerusil a neomezoval uzivatele
a najemniky ostatnich bytovych a nebytovych jednotek v domeé.

Clanek IX.

Pravidla pro spravu domu, pozemku a uzivani spolecnych c¢asti domu

Spravou domu a pozemku se rozumi zajistovani:

a) provozu domu a pozemku tak, aby spoleéné ¢4sti domu byly provozuschopné a slouZily k
jejich rddnému uzivani a k radnému uzivani vSech jednotek v domé;

b) udrzby, opravy, modernizace, rekonstrukce a stavebni Gpravy véetné zmén vedoucich ke
zmeéné uzivani spolecnych prostor;

¢) protipozarniho zabezpedeni domu véetné idrzby hromosvodi;

d) administrativni a operativné technické éinnosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu;

e) revizi a oprav spoleénych ¢4sti technickych siti rozvodii elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, rozvodu tepla a teplé vody, vzduchotechniky, vytaha, pripadné
dalsich technickych zarizeni;

f) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich predpist a technickych
postupt spojenych se spravou domu.

V ramci predmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o zajisténi
dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové
zajistuji u dodavatelti sami. Jde zejména o:

a) pojisténi domu;
b) najem spoleénych ¢asti domu;
¢) nijem jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vech élenti spoledenstvi.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni téchto smluv a uplatnovani naroku z jejich
porusovani ze strany dodavatelt.

V souvislosti se spravou domu a pozemku zajistuje spolecenstvi zejména:

a) vybirani predem uréenych finanénich prostiedkti od ¢lent spoleéenstvi jako piispévkl na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a na sluzby;

b) vedeni evidence ¢lent spolecenstvi a jejich plateb, které jsou vybirdny podle pismene a);
¢) vedeni evidence naklad® vztahujicich se k domu a pozemku a k éinnosti spole¢enstvi;
d) ziizeni iétu u banky a hospodateni s finanénimi prostredkys;

e) vedeni iéetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy.
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5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Uzivani spolecnych ¢asti domu se 7idi zejména témito predpisy:

a) domovnim fddem schvalovanym shromazdénim spolec¢enstvi;

b) pozarnim Fadem;

¢) pokyny vyrobce nebo spravce technickych zaiizeni;

d) platnymi pravnimi predpisy a dalsimi predpisy vydanymi spoledenstvim vlastnikd.

Tyto predpisy jsou vyvéseny na vyveésni desce ve spolecnych ¢astech domu a budou dostupné
na internetové strance, pokud si ji spolecenstvi zridi.

Clanek X.

Hospodareni spolecenstvi, rozpocet spolecenstvi

Spolecenstvi hospodari s finanénimi prostredky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na thradu
prispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostredky zalohové poskytovanymi
¢leny spolecenstvi na dhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalsimi finanénimi
prostredky ziskanymi v rameci ¢innosti spolecenstvi.

Spolecenstvi hospodari podle rozpoctu, ktery schvaluje shromazdéni vlastnika jednotek pred
zapocetim kazdého kalendarniho roku, nejpozdéji do 30.11. predchoziho kalendairniho roku.
Po ukonceni kalendarniho roku pak spolecenstvi vlastnikd jednotek schvaluje vysledky jeho
plnéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni.

Spolecenstvi je povinno uplatnovat a vyméahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecen-
stvi k tomu prislusnym orgdnem spolecenstvi a plnéni zavazku tretich osob vici spole¢enstvi.
Vybor odpovid4 za véasné plnéni téchto ukolt.

Vysi prispévkd na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby navrhne vybor spole¢enstvi na
zékladé skuteénych naklada predchazejiciho zactovaciho obdobi s prihlédnutim k predpokla-
danym vydajim a navrh projedna na shromézdéni.

Pokud neni pro dany kalendairni rok rozhodnuto jinak, plati vyse prispévku na spravu domu a
pozemku platna v predchazejicim Gcetnim obdobi.

Platby zaloh na prispévky na spravu domu a na plnéni spojena s uzivanim bytu jsou splatné
nejpozdéji do 25. dne bézného mésice.

Pri vymahani dluznych ¢astek jednotlivych ¢lent postupuje spolecenstvi tak, ze nejdiive 30
dnt po vzniku dluhu vyzve vlastnika k dhradé dluhu. V pripadé, ze dluznik ani do 30 dnd ode
dne zaslani vyzvy dluznou ¢astku neuhradi, zasle spolec¢enstvi na jeho adresu doporucenym
dopisem predzalobni vyzvu. Pokud ani ve 1hiité stanovené v predzalobni vyzvé dluznik svij
dluh neuhradi, je spolecenstvi opravnéno vymahat pohledavku soudni cestou. Spole¢enstvi ma
pravo vyuzit pro vymahani dluznych ¢astek sluzeb pravniho zastupce. Po dluznikovi budou
vymahany jak dluzné ¢astky prispévka, tak naklady pravniho zastoupeni spole¢enstvi. Clen
spolecenstvi je rovnéz povinen zaplatit drok z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpista
od pocatku prodleni do zaplaceni. Vybor méa pravo uzavrit za spolecenstvi s dluznikem smir
formou splatkového kalendare, bez moznosti odpusténi dluhu.

Vyuctovani zaloh na Ghradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zictovaci obdobi, kterym je
kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésict po jeho skonceni, a to v souladu se stano-
venym zpusobem rozuctovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny
do 7 kalendainich mésict (piipadné do 8 kalendainich mésicti v pripadé reklamace) po uply-
nuti zuctovaciho obdobi.

V pripadé, ze budou se souhlasem vlastnikd pronajaty nékteré spolec¢né prostory za dohodnu-
tych podminek a k dohodnutému tcelu, bude o vyplaté prijmt rozhodovat shromazdéni.

10) Vybor predklad4 shromézdéni ke schvaleni zpravu o hospodaieni véetné navrhu na vypoiada-

ni pripadnych preplatkti nebo nedoplatkda.

11) Néklady se roztuétovavaji podle nasledujicich kritérii:
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Naéklad
Vytapéni, ohrev vody a dodavka vody
Pojisténi domu a pozemku

Uklid spolecnych prostor, odvoz odpadu a
spotireba elektriny ve spolecnych
prostorach

Udrzba, opravy a revizni prohlidky
spole¢nych casti domu

Odmeény ¢lentim organt spolecenstvi
vcetné povinného pojistného, odména
spravce.

Naklady na provoz vytahu

Bankovni poplatky spojené s vedenim
samostatného uctu

Administrativni naklady na ¢innost
spolecenstvi

Opravy, investice a technické zhodnoceni
spoleénych c¢asti domu

Kritérium
dle prislusnych pravnich predpist a mérict
dle spoluvlastnickych podila

dle poctu osob uzivajicich jednotku, minimélné
vsak jedna osoba

dle spoluvlastnickych podila

ve stejné vysi na kazdou jednotku

dle poctu osob uzivajicich jednotku, minimalné
vsak jedna osoba; prizemni byty se na thradé
nepodileji

ve stejné vysi na kazdou jednotku

ve stejné vysi na kazdou jednotku

dle spoluvlastnickych podila

Clanek XI.

Dorucovani

1) Veskeré pisemnosti doru¢ované spoleéenstvim jednotlivym ¢lentim spoledenstvi nebo naopak
se dorucuji zpravidla prostrednictvim postovni prepravy, kuryrni sluzbou, nebo osobnim doru-

¢enim.

2) Pisemn4 forma je zachovéna i pii dorudeni pisemnosti prostiednictvim nezabezpeéené sité

elektronickych komunikaci

Clanek XII.

Zruseni spolecenstvi

Spolecenstvi se zrusuje podle pravni Upravy dle ustanoveni § 1215 a nasl. Ob¢anského zakoniku v

platném znéni.

Clanek XIII.

Zavérecné ustanoveni

Tyto stanovy byly schvaleny na shromazdéni, konaném dne 1.12.2015 a téhoz dne nabyly

ucéinnosti.
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